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अयाय I 

तावना 

भूम तथा वकास कायालय (एलएंडडीओ) का उदगम दल के मुय आयुत कायालय 

से हुआ है, जो 1911 म दल क नई राजधानी के लए भूम अधहण का िजमेदार 

था। भूम तथा वकास काय तब लोक नमाण वभाग (पीडयूडी) के एक कायकार 

अभयंता वारा कया जाता था िजसे मुय अभयंता कायालय म, पीडयूडी के मुय 

आयुत के सचव के नयंण म भूम तथा वकास अधकार के प म जाना जाता था। 

भूम तथा वकास अधकार को सरकार क ओर से रायसीना संपदा के भूम रकॉड काय 

और शासन का औपचारक प से भार दया गया था। मुय आयुत, दल के 

य शासनक नयंण के अतंगत काय हतांतरण होने पर भूम तथा वकास 

अधकार का कायालय एक पथृक संगठन के प म 1 माच 1928 से अितव म 

आया। 1958 म, मुय आयुत ने अधसूचत े समत, नागरक अनुभाग, दल 

के बंधन के अतंगत नज़ूल1 भूम का पुनहण कया तथा इह एलएंडडीओ के 

शासनक नयंण म रखा। एलएंडडीओ को 1 अतूबर 1959 से तकालन शहर 

वकास मंालय, वतमान म आवासन और शहर काय मंालय के नयंण म लाया गया 

था और तब से यह इस मंालय के अधीनथ कायालय के प म काय कर रहा था जब 

तक क इसका उनयन दनांक 04 अैल 2000 क राजप अधसूचना के अतंगत  

मंालय के एक संलन कायालय के प म नहं कया गया। 

एलएंडडीओ के मुय काय ह: 

i) क य सरकार क भूम क पे पर द गई संपितय का शासन करना, 

ii) वभन सरकार/ अध-सरकार वभाग और वभन राजनीतक, सामािजक, 

धमाथ, शैणक और धामक संथाओं को भूम का आबंटन करना, 

iii) पे पर द गई आवासीय, वाणियक, औयोगक और मत उपयोग वाल 

संपितय का पूण वामव म तथा संपरवतन, तथापन, नामांतरण आद 

करना तथा हतांतरण वलेख का नपादन करना तथा, 

                                                           
1  ‘नज़ूल भूम’ शद का अथ अय बात के साथ साथ गाव या शहर म या उनके नकट उन भूम 

तथा इमारत से है जो सरकार के पास राजगमत ह; राय को राजगमत या यपगत परसंपितयाँ 
ह। ‘नज़ूल भूम’ शद का उपयोग सामायतः सरकार से संबंधत कसी भूम या आवासीय संपित से 
है चाहे वह राजगमन से हो या पूव सरकार से संबंधत हो।  
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iv) सरकार वारा समय-समय पर जार आदेश/नदश तथा पा वलेख क शत के 

अनुसार सरकार राजव क ाित करना। 

एलएंडडीओ वारा शासत संपितयाँ दो यापक ेणय म वभािजत हैः 

• नज़ूल भूमयाँ, िजह वष 1911 म दल म भारत क राजधानी के गठन के लए 

अधहत कया गया था; तथा 

• पुनवास2 भूमयाँ, िजह भारत सरकार वारा पाकतान से वथापत यितय के 

शी पुनवास के लए अधहत कया गया था।  

इन संपितय को आवासीय, यावसायक तथा सांथानक उेय के लए पे पर दया 

गया था। आवासन और शहर काय मंालय क वष 2020-21 क वाषक रपोट के 

अनुसार एलएंडडीओ दल म क  सरकार भूम के करब 60,526 प के शासन के 

लए जमेदार है। इनम 57,389 आवासीय, 1,597 वाणियक, 1,430 सांथानक तथा 

110 औयोगक संपितयाँ शामल ह, िजनम स े34,905 संपितय को पूण वामव 

म परवतत कर दया गया है। 

1.1 संगठनामक ढांचा 

एलएंडडीओ क अयता भूम तथा वकास अधकार वारा क जाती है; िजनक 

सहायता के लए छः उप भूम और वकास अधकार, एक अभयंता अधकार जोक 

तकनीक शाखा का मुख होता है और एक वरठ लेखा अधकार होता है जो 

एलएंडडीओ के आतंरक लेखापरा अधकार के प म भी काय करता है। पे पर द 

गई संपितय का शासन छः पा अनुभाग, तीन संपित अनुभाग (पीएस) और एक 

अवशट संपित सेल (आरपी सेल) के मायम से कया जाता है। 

 

 

 

 

                                                           
2 पुनवास पे, जो क पूव म पुनवास वभाग वारा शासत थे, को एलएंडडीओ को 1983 म 

हतांतरत कर दया गया था। 
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(पीजी: लोक शकायत; सीडीएन: समवय; ईएसओ: संपदा अधकार; एचपीआईएल: हेमीफयर ोपटज 

इंडया लमटेड) 

197 संवीकृत कामक संया के संदभ म एलएंडडीओ के पास (जनवर 2021 को) 99 

कामक तैनात थे। इसके अतरत, 41 यित अनुबंध के आधार पर भी काम कर रहे 

थे। 

1.2 ऑनलाइन णालयाँ 

एलएंडडीओ वारा एक ऑनलाइन णाल वकसत क गई है िजसे “ई-धरती” के प म 

जाना जाता है, िजसे भुगतान णाल सहत सावजनक सेवाओं (जैसे संपरवतन, 

तथापन और संपितय के नामांतरण) के वरत नपटान के लए बनाया गया है। 

ब अनुमत, गरवी अनुमत और उपहार अनुमत को डजीटलाइज करने क मता 

का वकास कया जा रहा था। एक अय एलकेशन, ई-धरती िजओपोटल, इसक 

संपितय के मानचण के लए एक भौगोलक सूचना णाल (जीआईएस) आधारत 

एलकेशन है। इस एिलकेशन के मायम से पेदार संपित के मूल ववरण के 

साथ-साथ उसके थान को दशाने वाले मानच को भी देख सकेगा। एनआईसी इन 

एलकेशन तथा आईट संसाधन का बंधन करता है। 

भम तथा वकास अधकार  

उप 

एलएंडडी

ओ 

उप 

एलएंडडी

ओ 

उप 

एलएंडडी

ओ 

उप 

एलएंडडी

ओ 

उप 

एलएंडडी

ओ 

उप 

एलएंडडी

ओ 

अभयतंा 

अधकार 

वरठ लेखा 

अधकार 

पा-I/ पा-

IV/ आरपी 

सेल/ 

सतक ता/ 

पीजी सेल/ 

आरटआई 
 

पा-II बी/ 

पीएस-III 
शासन/ 

पा V 

पा-II ए/ 

पीएस-I 

पीएस-II/ 

नीत-

सीडीएन 

पा-III/ 

पांतरण 

कोठ/ 

ईएसओ/ 

एचपीआईएल 

वतन/ 

तकनीक तथा 

ाइंग अनभुाग 

से संबंधत 

मामले 

आतंरक 

लेखापरा 

सेल तथा लेखा 
अनभुाग को 

संभालता है। 
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1.3 बजट तथा यय 

एलएंडडीओ के 2016-17 से 2020-21 के दौरान बजट आकलन, संशोधत आकलन तथा 

वातवक यय ननानुसार ह:- 

तालका 1.1: एलएंडडीओ का बजट आकलन, सशंोधत आकलन तथा वातवक यय 

(` करोड़ म) 

वष बजट आकलन सशंोधत आकलन वातवक यय 

2016-17 9.94 10.50 10.42 

2017-18 10.76 11.16 11.03 

2018-19 12.04 13.11 12.13 

2019-20 11.93 13.86 12.66 

2020-21 12.97 12.97 उपलध नह ं

(ोतः एमओएचयएू क वततृ अनदुान के लए मांग) 

  


